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VISTO

El contenido de la ordenanza municipal 1439/07 y su reglamentacién
1500/08;

El analisis realizado por la Secretaria de Turismo, Cultura y Deporte
respecto a la numerosa cantidad de viviendas ubicadas dentro del ejido urbano
municipal de Villa General Belgrano, que realizan oferta turistica y que no

cuentan con la correspondiente habilitacion comercial municipal.

Y CONSIDERANDO

Que en el ultimo encuentro de FEHGRA y la Red de Municipios se tratd la

tematica del alojamiento informal en destinos turisticos;

Que en la Feria Internacional de Turismo se firmé un convenio en el que
se acuerda por primera vez que, las casas de alquiler turistico que registren
actividad econdmica componen una modalidad de alojamiento que debe ser

regulada y registrada;

Que dicho registro permitird hacer los controles correspondientes en
medida de seguridad de cada unidad de uso turistico y, a su vez, presentara el
beneficio para el prestador de estar dentro de un marco legal dandole libertad
para publicitar su alojamiento y trabajar en las mismas condiciones que el resto

de los prestadores que realizan una actividad lucrativa y tributan por ello;

El HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE
DE LA MUNICIPALIDAD DE VILLA GENERAL BELGRANO
SANCIONA CON FUERZA DE
ORDENANZA

ARTICULO 1°) Establézcase por la presente Ordenanza un Régimen de
Regularizacion Excepcional para “Casas y Departamentos de Alquiler

Temporario” y Unicas Viviendas en Alquiler Temporario, que no cuenten
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con habilitacién municipal a la fecha de promulgacién de la presente.
ARTicuLO 2°) DEROGUESE el Art. 119 de la ordenanza 1439/07.-

ARTicuLO 3°2) DEROGUESE a partir de la fecha de promulgacion de la
presente, la categoria de “"Casas y Departamentos de Alquiler Temporario”
establecida en las ordenanzas 1439/07 y 1500/09 respecto a la presentacion y
aprobacion de planos de proyecto de la mencionada categoria. Las
presentaciones iniciadas, con visacién previa municipal aprobada y vigente,
previo a la entrada en vigencia de la presente, continuaran con su tramitaciéon

normal. -

ARTICULO 4°) Quedan comprendidas en el presente Régimen las
edificaciones existentes con planos aprobados de “Casas y Departamentos
de Alquiler Temporario”, que no estén habilitadas a la fecha y que inicien
dicho tramite dentro de los treinta dias habiles de promulgada la presente. El
establecimiento no podra iniciar su actividad comercial hasta no contar
con la habilitacion comercial municipal correspondiente. Siendo
aplicables en caso de incumplimiento las sanciones establecidas en el Art. 133

del Cdédigo de Faltas Municipal. -

ARTICULO 5°) ESTABLECESE para las unidades a regularizar, los siguientes
requisitos:

Requisitos particulares de la categoria “Casas y Departamentos de
Alquiler Temporario”:

ARTicuLO 6°) Seran requisitos generales minimos para que un
establecimiento sea habilitado como “Casas y Departamentos de Alquiler

Temporario”:

a) Tener el plano municipal aprobado para uso de casas y
departamentos de alquiler temporario. -

b) La unidad deberd ubicarse en una parcela perfectamente
determinada y cercada.

c) Cada unidad deberd tener espacio propio para estacionamiento

integrado o no a la unidad.



d)
e)
f)

g)

h)

j)

k)
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Debera contar con iluminacién exterior en todo el predio.

Debera contar con atencién telefénica las 24 hs.

La unidad debera tener televisién con cable o satelital las 24 horas
y wifi.

El predio deberd estar asistido por servicio de recoleccidn de
residuos sélidos urbanos caso contrario otro que lo reemplace.
Debera contar con los servicios facturados como comerciales de:
agua, energia eléctrica y gas, servicio de internet,
cumplimentando las normativas de los organismos competentes
referidos a la provisién e instalacion de agua fria y caliente,
energia eléctrica, gas y sistema de proteccién contra incendios.
Debera contar con evacuacion de efluentes cloacales de acuerdo a
la normativa vigente.

En caso de poseer pileta de natacién, la misma debera contar con
cerco perimetral de 0.90 m de altura como minimo

Debera tener un tendedero o un lugar de secado de ropa

Debera contar con botiquin de primeros auxilios, matafuegos,

detectores de humo, gas, mondxido y luz de emergencia.

m) Debera contar con protecciones anti insectos en todas las

n)

p)

q)

aberturas exteriores.

Debera contar como minimo por dia y por plaza con un juego de
toalla de mano y un toalléon de bafio, papel higiénico y jabén de
tocador.

Debera contar con ropa de cama adecuada.

Debera contar con calefaccion, eléctrica y/o a gas, en todos los
ambientes y acondicionamiento térmico en todos los ambientes
por sistemas centrales o descentralizados de manejo individual. En
caso de contar ademas con estufa a lefia, la misma sera provista
por el establecimiento.

La unidad debera contar con caja de seguridad para el uso de los

huéspedes.
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1. Dormitorios:

a) Se consideran aquellos espacios destinados exclusivamente a esta

actividad. Seran maximo para 4 personas, tendran ventilacidon directa al

exterior y estaran dotados del siguiente equipamiento:

i)

i)
i)

Camas individuales cuyas dimensiones minimas seran: 0,8 m por
1,90 o dobles cuyas dimensiones minimas seran de 1,4 m por 1.9
m. Los colchones tendran un espesor minimo de 0.25 m.

Un armario o placard por dormitorio

Una lampara o aplique de cabecera por cada plaza.

b) Quedan prohibidas las camas cuchetas.

2. Bano

El local destinado a sanitario podra ventilar directamente al exterior o a

través del conducto de ventilacidn. Contara con el siguiente equipo:

o

Lavabo con servicio permanente de agua fria y caliente
mezclables.

Bafiera o receptaculo con ducha provisto de mampara o cortina,
servicio permanente de agua fria y caliente mezclable.

Inodoro.

Bidet independiente de otro artefacto con servicio de agua fria y
caliente mezclable.

Espejo sobre lavabo con iluminacidon adecuada.

Accesorios sanitarios: repisa, jaboneras para lavabo, ducha y
bidet, toallones, percheros, portarrollos, portavasos y agarradera.
Tomacorrientes paleta plana

Los muros deberdn estar revestidos con cerdmicos o azulejos

hasta una altura minima de 2,00 m.

3. Estar comedor:

Contara con una mesa y una silla como minimo por plaza.
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4. Cocina:

e Estard equipada con pileta de agua fria y caliente mezclable, mesada,
armario y/o alacena con capacidad para utensilios y viveres, heladera,
horno microondas, cocina y equipo extractor.

e Cada unidad estard equipada como minimo con vajilla acorde a la
cantidad de plazas, cubiertos y cristaleria con 4 piezas cada una de ellas,
y con bateria de cocina contando como minimo con una cacerola chica y
mediana, una sartén grande y una chica, una pava, un hervidor, un
colador de pastas y uno de té y un jarro de mano. Todo debera estar en

perfectas condiciones de uso.

De la Habilitacion:
ARTICULO 7°) Tasas y Derechos de Habilitacion:

a) El derecho de habilitacion de éste tipo de establecimientos resultara de la
aplicacion del articulo 86 de la ordenanza Tarifaria vigente Art. 86 “Otros
derechos de oficina, inciso r”, “"Tasa por Unidad funcional dispuesta en
ordenanza N©° 1437/07 Casas y Departamentos de Alquiler
Temporario”. -

b) La actividad tributard mensualmente en concepto de contribucién sobre la
actividad comercial, lo establecido por el articulo 52 de la ordenanza tarifaria

vigente o la que se establezca en el futuro para este tipo de actividad.

ARTICULO 89) A los fines de la habilitacién, los titulares de los
establecimientos sujetos al presente régimen deberdn presentar ante el
Organismo de Aplicacidén, los siguientes requisitos:

r) Certificado de final de obra emanado por la Direcciéon de Obras
Privadas de la Municipalidad, conforme el destino de la edificacion
para uso comercial de “Casas y Departamento de Alquiler
Temporario”.

s) Solicitud de Habilitacién Comercial.
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t) Acta de inspeccion, donde consten las comodidades y servicios que
se prestaran, nombre del encargado o administrador si fuere una
persona distinta a la del titular y las tarifas que se cobraran.

u) Certificado de Libre Deuda Municipal.

V) Constancia de inscripcién en AFIP y IIBB

ARTICULO 9°) BENEFICIOS: Los planes de regularizacién del presente

régimen, gozaran los siguientes beneficios:

a. El D.E.M. podra establecer planes de financiacion con un maximo de
hasta 12 cuotas con interés, y contemplando la situacion y planes de
reinversion de cada titular de emprendimiento podra elevarse dicho
plazo hasta 24 cuotas con interés. Ante la falta de pago de dos cuotas,
se declarara la caducidad, ésta operara en forma automatica y de pleno
derecho, sin necesidad de notificacién y/o Interpelacién previa, sirviendo
de suficiente notificacién la publicacidon de la resolucidn respectiva en el
Boletin Municipal. La caducidad importara la pérdida la totalidad de los
beneficios obtenidos por el presente régimen de regularizacién, por lo
que el Organismo Fiscal procedera a recalcular y actualizar la deuda
original, tomando a cuenta los pagos que se hubieran efectuado en
virtud del presente Régimen e imputando los mismos a la deuda
tributaria correspondiente al afo mas remoto; primero a los intereses,
recargos y multas en el orden enumerado y el excedente, si los hubiere,
al tributo.

b. El presente régimen de presentacidén espontanea y facilidades de pago,
estara vigente hasta treinta dias habiles de promulgada la presente
ordenanza. Al vencimiento de la misma se continuard con los
procedimientos de faltas que se estuvieran sustanciando o se iniciara en
los casos de que se detecte alquiler turistico en situacidon irregular,
caducando los beneficios establecidos en el presente régimen de

promocion.

ARTICULO 10°) Aquella persona que al momento de sancionada la presente

ordenanza posea una Unica vivienda para habilitar podra solicitar la habilitacion
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de la misma como “Vivienda de Alquiler Temporario”, cumplimentando lo

establecido en la presente ordenanza.

Seran requisitos generales minimos de la categoria “Vivienda de Alquiler

Temporario”:
a) Contar con planos aprobados.

b) Acreditar la inscripcion del locador en la municipalidad de Villa General
Belgrano como “Locador de Inmuebles” y presentar libre deuda de dicho
tributo y de la tasa municipal correspondiente al inmueble. En el caso de que
la propiedad se encuentre administrada por una inmobiliaria, el profesional CPI
titular de la misma podra realizar los tramites en representacién del locador
presentando la documentacion correspondiente, de acuerdo a lo que el D.E.M.
reglamente, y podra cumplimentar en representacion de locador los tramites

requeridos. -

c) La rehabilitacion sera anual y a tal fin se debera Cumplimentar en la forma

y plazo que el D.E.M. determine la verificacién, y la presentacién de:

I- Certificado de Apto Eléctrico emitido de acuerdo a la
normativa vigente, o el certificado emitido por electricista matriculado que el
DEM determine. -

II- Inspeccion a cargo de gasista matriculado de las
conexiones e instalaciones del inmueble en caso de contar con artefactos a gas,

donde conste la instalacion de detector de gas y mondxido de carbono.

III- Constancia de inspeccién municipal donde conste que
el inmueble cuenta con matafuegos en condiciones de uso, luces de
emergencia, detector de humo, botiquin de primeros auxilios y cumplimenta las
demas condiciones establecidas. En caso de tener pileta deberd contar con

cerco perimetral de minimo 90cm de altura. -

IV - En caso de unidades en Bloque o PH se debera
presentar nota del administrador del consorcio, o copia del reglamento de
copropiedad, donde se exprese que la locacion temporaria no se encuentra

prohibida.
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d) La inspeccion anual tendra una vigencia de 12 meses; y el derecho a abonar
resultard de la aplicacion del articulo 86 de la ordenanza Tarifaria vigente
“Otros derechos de oficina, inciso J”, “Renovacion habilitacion
comercial” o la tasa que se establezca en el futuro como “Tasa por

inspeccion anual de Vivienda de Alquiler Temporario”. -

e) Esta categoria aplica a un Unico inmueble por titular dominial y el costo de
habilitacidn sera el resultante de multiplicar la cantidad de metros cuadrados
totales del inmueble a habilitar, por el importe establecido en la tarifaria anual
Articulo 86,” Otros Derechos de Oficina inciso O” Derechos de oficina “o la
tasa que se establezca en el futuro como “Tasa por Habilitacion de Vivienda

de Alquiler Temporario”. -

Los jubilados y pensionados con domicilio y residencia en Villa General Belgrano,

seran beneficiados con un descuento sobre la habilitacion comercial de:

Descuento del cien por cien (100%) a quienes perciban un haber
jubilatorio hasta el equivalente al minimo establecido por Anses mas la

suma de un 10% del minimo. -

e Descuento del setenta y cinco por ciento (75%) con haberes equivalentes

al minimo establecido por Anses mas la suma de un 15% del minimo. -

e Descuento del cincuenta por ciento (50%) con haberes equivalentes al

minimo establecido por Anses mas la suma de un 20% del minimo. -

e Descuento del treinta por ciento (30%) con haberes equivalentes al

minimo establecido por Anses mas la suma de un 25% del minimo. -

ARTICULO 11): Todos los establecimientos regulados por la presente deberan

cumplimentar lo siguiente:

a) Contar con un libro de Registro de Pasajeros o suplirse por un sistema de

registro computarizado y un libro de Actas para reclamos.

b) En los libros de pasajeros deberan consignarse a todos los huéspedes con
su nombre y apellido, edad, profesion, nacionalidad, domicilio real, niUmero de
documento de identidad, dia y hora de ingreso y egreso, numero de factura y/o

ticket conforme lo establecido por la AFIP, y su importe total, datos del vehiculo
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en los casos que lo tuviere y otras observaciones que se consideren pertinentes.

c) El libro de actas o reclamos estara permanentemente a disposicion de los
huéspedes a los fines de que éstos puedan asentar las manifestaciones que

desearen.

d) La facturacidn deberd ajustarse a las normas legales y administrativas

vigentes.

e) La Constancia de inspeccién y habilitacion deberd estar exhibida en cada

unidad.

f) Todo establecimiento a habilitarse debera cumplir con los protocolos vigentes
de COVID -19

ARTICULO 12) Sanciones y multas:

1 - El incumplimiento del encuadre de la habilitacidn comercial sera sancionado
de acuerdo al articulo 133 capitulo VIII del Cdédigo de Faltas T.O0. 2017

Ordenanza 740/92 y modificaciones-

2 - SUSTITUYASE el articulo 133 capitulo VIII del Cédigo de Faltas T.O. 2017
Ordenanza 740/92 y modificaciones por el siguiente:

“Art. 1339) a) El que iniciare actividades comerciales, industriales,
y/0 de servicios por cualquier medio, sin la debida habilitacion y/o
autorizacion municipal, sera pasible de una sancion equivalente a
1 U.B.E- y hasta 6 U.B.E. En caso de servicios profesionales o de
alojamiento turistico el minimo de la sancion sera equivalente a 3
U.B.E.

b) El que publicite u ofrezca actividades
comerciales, industriales, y/o de servicios por cualquier medio, sin
la debida habilitacion y/o autorizacion municipal, sera pasible de
una sancion equivalente a un 50% de la U.B.E- y hasta 6 U.B.E.
En caso de servicios profesionales o de alojamiento turistico el
minimo de la sancion sera equivalente a 2 U.B.E.

C)El Juez de faltas municipal debera disponer ademas
la clausura preventiva del comercio de que se trate”, hasta que el
mismo regularice su situacion. "

3 - A los fines de la promocién grafica, electrénica, visual y auditiva sdlo

podra utilizar la categoria de “"Casas y Departamentos de Alquiler Tempora
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rio” o “Vivienda de alquiler temporario”, seglin corresponda” y no podra
utilizar nombres de establecimientos ya habilitados. No pudiéndose utilizar
nombres pertenecientes a categorias tipificadas en el Cédigo de Alojamiento.
Establézcase una multa de una (1) UBE por unidad y por evento a quienes

incurran en esta falta, duplicAndose este monto ante reincidencia.

De las Reservas

ARTICULO 13) Apliquese a la modalidad los articulos comprendidos en el
Capitulo octavo “De las reservas” del Cdédigo de Alojamiento ordenanza
1275/03.

Disposiciones Generales

ARTICULO 14) Los cierres transitorios o definitivos, las modificaciones en los
servicios y/o caracteristicas del negocio y los cambios de administrador o
encargado deberdan comunicarse al Organismo de Aplicacidon con no menos de
diez (10) dias de antelacién y las alteraciones a la estructura edilicia del
inmueble con treinta (30) dias de anticipacion, acompafidandose en este caso

el plano correspondiente.

ARTICULO 15) Las modificaciones de la firma titular del establecimiento que
no importen transferencia o las transferencias por causa de muerte del titular

deberan comunicarse dentro de los treinta (30) dias de producidas.

ARTICULO 16) Cuando se registre el cierre definitivo de un establecimiento
inscripto, el Organismo de Aplicacién procedera a eliminarlo de la némina,

previa expedicion del certificado de Libre Deuda.

ARTICULO 17) En el caso de que el establecimiento determinado en el articulo
anterior reabriera, la firma titular debera solicitar la inscripcion del negocio de

conformidad con lo establecido en la presente ordenanza.

ARTICULO 18) Los establecimientos inscriptos, estardn obligados a
proporcionar la informacion estadistica en tiempo y forma que el Organismo de

Aplicacién determine.

ARTICULO 19) Para el caso de establecimientos que cuenten con plano

aprobado como “Casas y Departamentos de Alquiler Temporario” con
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anterioridad a la sancién de la presente ordenanza, y no cuenten con Certificado
de final de obra emanado por la Direccién de Obras Privadas de la
Municipalidad, el pazo de treinta (30) dias sera contabilizado desde la emisién
del final de obra, debiendo cumplimentar todo lo establecido en la presente
ordenanza. El establecimiento no podra iniciar su actividad comercial
hasta no contar con Ila habilitacion comercial municipal
correspondiente. Siendo aplicables en caso de incumplimiento las sanciones

establecidas en el Art. 133 del Cédigo de Faltas Municipal. -

ARTICULO 20) CAMBIO DE USO: El cambio del uso a “Casas vy
Departamentos de Alquiler Temporario”, solo se podra realizar si se
cumplimentan la totalidad de las condiciones exigidas en la presente ordenanza,
y las especificadas en este articulo, e implicard el pago de todas las
contribuciones de Servicios relativo a la construccion de Obra Privadas,
Derechos Municipales por aprobacién de planos (Titulo XII), y lo relativo a Obras
Comerciales (Art. 34). El plazo para solicitar el cambio de uso sera de treinta

(30) dias habiles a partir de la sancidn de la presente. -
1 - Condiciones Generales:

a) Cada unidad estara compuesta como minimo de: un dormitorio con
capacidad y comodidades para dos personas, bafio, cocina o kitchenette y estar

comedor debidamente amoblado y equipado.

b) La edificacidn debera respetar un FOS (Factor Ocupacién Suelo) maximo
0,15 (15% de la superficie del predio) y un FOT (Factor Ocupacion Total) de
0,30 (30% de la superficie del predio)

c) Cada unidad contara con una galeria o quincho con asador

d) Se deberd cumplimentar con la normativa vigente de edificacién en el area

de la localizacion.
2. Dormitorios:

a) La superficie minima de los espacios dormitorios sera la siguiente: si la
unidad de vivienda tuviera un solo local habitable, éste tendra un lado
no menor de 4 mts. y un area no inferior a 16 m2. En los demas casos,

un local habitable por lo menos tendra 12 m2. y los otros un area no
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inferior a 10 m2; cualquiera de estos locales, tendran no menos de 3
mts. de lado en cualquier direccion de la superficie computable. En estas
areas no se tomaran en cuenta los armarios y roperos empotrados.

3. Baiio

e La superficie minima de los bafios serd de 3 m? y un lado minimo de 1,5
m.

4. Estar comedor:

e La superficie del espacio estara en relacidon directa con la capacidad de
plazas de cada unidad, con un minimo de 15 m2.

5. Cocina:

e Una cocina tendra un area minima de 3 metros cuadrados y lado minimo
de 1.50 mts.

Art. 21°) La presente ordenanza entrard en vigencia a partir de su
promulgacion. -

Art. 22°) ELEVESE copia al Departamento Ejecutivo Municipal, a la
Cooperativa de Aguas Corrientes y Servicios Publicos de Villa General Belgrano
Ltda. y a la Cooperativa de Luz y Fuerza y Otros Servicios Publicos de Villa
General Belgrano Ltda., para su conocimiento.

Art. 23°) COMUNIQUESE, Publiquese, Dese al Registro Municipal y Archivese.

Dada en la Sala de Sesiones del Honorable Concejo Deliberante de Ia
Municipalidad de Villa General Belgrano a los trece dias del mes de noviembre
de Dos Mil Veinte (2020). -

ORDENANZA N°: 2056/2020.-
FOLIOS N©°: 2678, 2679, 2680, 2681, 2682 y 2683.-
S.V.V/M.G.P.-



