VISTO:
La ordenanza 1258/03 y su modificatoria, Ordenanza 1271/03...y
CONSIDERANDO:

Las reuniones mantenidas por el Area de Obras y Catastro de la Municipalidad y los
profesionales del arte de la construccion de la localidad y....

Que a raiz de dichas reuniones, se han pulido aspectos interpretativos relacionados con un
mejor enunciado y una clarificacién de los conceptos contenidos en el Cddigo de Edificacion de
Villa General Belgrano y...

Que como resultado de esas reuniones se logro la correccion y mejorado de diversos
articulos del mencionado Codigo...es que...

EL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE DE LA
MUNICIPALIDAD DE VILLA GENERAL BELGRANO
SANCIONA CON FUERZA DE
ORDENANZA

Art. 1°) MODIFIQUESE la Ordenanza 1258/03 y su modificatoria Ordenanza 1271/03 en los
siguientes articulos, los que quedaran redactados de la siguiente manera:

Art. 46°) CLASIFICACION DE LOS LOCALES

1- Locales de primera Clase (para viviendas en cualquier tipologia)

seran: Dormitorios, Comedores, Estar, Estar-comedor, Bibliotecas, Estudios, Oficinas y Atico
habitable.

2- Locales de segunda Clase (para viviendas en cualquier tipologia)
serén: Cocinas, Bafios, Lavaderos, Garage, Depdsitos, Baulerasy subsuelos en general.

3- Locales destinados a instalaciones especificas que permiten el
correcto uso de la vivienda y/o local: seran locales destinados para calderas, sala de maquinas en
general, sala de medidores, sala de limpieza, etc. Deberdn cumplir con una ventilacion mayor a
0,20m2 con vano libre y otra de con alguna abertura que permita en total una renovacién de cinco
(5) veces el volumen del local, espacios de circulacién interna de anchos no menores a 60cm,
altura sobre el o los aparatos de 1,00m, facil y cbmodo acceso.

4- Locales de usos comerciales en general (que segun el destino deberén

cumplir con lo solicitados por la legislacion correspondiente a cada uso).

Art.48°) ALTURAS MINIMAS DE LOS LOCALES (GENERALIDADES)

Se define como Altura minima de un local a la distancia entre el solado de la planta y el
cielorraso terminado.
Cuando el ambiente sea de cielorraso inclinado se tomard el promedio de las dos alturas,

no pudiendo ser la menor de las dos alturas menor a 1,80m en ningun caso.



Art. 49°) ALTURA DE LOS LOCALES EN GENERAL

1- Para los locales de Primera Clase la altura minima sera 2,40m.

2- Para los locales de Segunda Clase la altura minima seré 2,20m.

3- Para los locales de uso comercial que tengan menos de 40,00m2 de superficie, la
altura minima serda de 3,00m.

4-Para los locales de uso comercial que tengan mas de 40,01m2 de superficie, la altura
minima sera de 3,50m.

5- Para entrepisos de locales comerciales, que no representardn méas del 40% de la
superficie total de planta de dicho local sin contar escaleras, la altura minima con respecto al local
inferior sera 2,20m. Con respecto al cielorraso del techo sera de 2,20m.

6- Para locales destinados a usos como el de fabricas, dep6sitos, talleres mecanicos, etc.
la altura minima sera de 3,50m a cualquier techo o entrepiso que posea.

7- La altura minima de paso en cualquier vano sera de 2,00m.

8- Para los locales destinados a las instalaciones la altura minima sera de 2,50m.

Art. 50°) AREAS Y LADOS MINIMOS DE LOCALES Y COMUNICACIONES

Se define como lado minimo a la distancia libre entre los cerramientos (paredes) y
cualquier otro obstaculo fijo (por Ejemplo escalera) que delimite el local.

El area minima serd el producto de este lado minimo y la otra distancia libre
perpendicular a dicho lado que define al local.

Para el ejido de Villa General Belgrano los locales minimos necesarios de cualquier
tipologia de vivienda seran: Dormitorio, Cocina, Bafio, estar y espacio de estacionamiento. No
se permite la tipologia mono ambiente para viviendas.

Para los locales de primera clase y de segunda destinados para viviendas, en cualquier
tipologia, las &reas y medidas minimas son:
1. Estar: 16,00m2, con lado minimo de 3,50m
Dormitorio/s: 12,00m2, con lado minimo 3,00m
Estar-Comedor: 24,00m2, con lado minimo de 4,00m
Comedor: 16,00m2, con lado minimo de 3,50m
Bafio: 3,00m2, con lado minimo 1,60m
Lavadero: 2,00m2, con lado minimo 1,00m
Baulera: 2,00m2, con lado minimo 1,00m

Cocina: 4,00m2, con lado minimo de 1,50m
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Bibliotecas: 12,00m2, con lado minimo 3,00m
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. Cualquier otro local de primera no podra tener menos de 9,00m2,

con lado minimo de 3,00m.

=
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. Cualquier otro local de segunda no podra tener menos de 2,00m2,

con lado minimo de 1,00m.



Para los locales de usos para instalaciones la superficie minima es de 7,50m2 con un

lado minimo de 2,00m.

Para los locales de usos comerciales, la superficie minima sera de 25,00m2 con un lado
minimo de 3,50m. No se incluyen dentro de esta superficie minima la destinada a bafios, escaleras
y/o entrepisos.

Art. 2°) ELEVESE copia al Departamento Ejecutivo Municipal para su conocimiento.

Art. 3°) COMUNIQUESE, Publiquese, Dése al Registro Municipal y Archivese.

Dada en la Sala de Sesiones del Honorable Concejo Deliberante de la Municipalidad de Villa
General Belgrano, a los DIECISIETE (17) dias del mes de Octubre del afio Dos Mil Doce (2012).-

ORDENANZA N° 1701/12
FOLIOS N° 1817 — 1818 — 1819
E.A.H-/m.lq.-



