VISTO

La necesidad de revisar las ordenanzas 1278/03 y 1315/04 que
declaran como Areas de Reserva y Paisaje Protegido a todo el faldeo de
las Sierras Chicas en el ejido de VGB, tanto en su dominio publico como
privado...

La ordenanza 1407/06 que crea la Reserva Municipal de Usos
Mdltiples de Villa Gral. Belgrano cuyos limites coinciden con los de su
radio y determina como zona ambiental especial al Cordéon Montafioso de
las Sierras Chicas...

Que el impacto de la urbanizacién dentro de la cota existente
deteriora el entorno natural y paisajistico de la localidad, patrimonio de
sus habitantes y parte del perfil turistico de la localidad...

Las recomendaciones del Area de Planificacion y Desarrollo
Sustentable y la Asesoria de Ambiente Municipal asi como las solicitudes
de asociaciones, instituciones y vecinos preocupados y movilizados por la
proteccion del medio ambiente para resguardar los bienes paisajisticos y
los recursos naturales ...Y

CONSIDERANDO

La importancia de preservar la flora en general , el bosque nativo en
particular y su fauna natural en el faldeo de las Sierras Chicas asi como
la percepcion visual de su topografia...

La necesidad de proteger la reserva hidrica de las sierras en
general ya que el AGUA constituye uno de los recursos mas escasos y
valiosos, preservando los «cursos de aguas permanentes Yy
semipermanentes alejando el emplazamiento de construcciones en sus
inmediaciones...

Que Villa General Belgrano ha definido su marco de desarrollo como
aldea centroeuropea con una oferta turistica de jerarquia en un modelo
de sustentabilidad econdmica, social, cultural y ambiental...

La necesidad de tomar medidas para evitar la degradacion
impuesta por el crecimiento demografico y las explotaciones comerciales
gue puedan producir una perdida irreversible de los recursos naturales

Que los suelos de faldeo, atento a su composicion y las pendientes
de terreno deben correlacionarse con las dimensiones prediales y el
factor de ocupacion del suelo...

Que una Reserva de Usos Multiples es un area natural de aptitud
productiva controlada por el estado segun lo establece la Ley 6964 de
areas Naturales de la Pcia. de Cérdoba, y su objetivo es conservar el
equilibrio de sus ambientes mediante el uso regulado de sus recursos
naturales, respetuoso de sus caracteristicas, estado ecoldgico,



particularidades de la vida silvestre y potencialidad de sus fuentes
productivas...

Que en funcion del art. 2.611 del Cbédigo Civil corresponde a los
Concejos Deliberantes establecer las restricciones y limites al dominio
privado cuando se funde en el interés publico armonizando el derecho de
propiedad individual con los intereses de la sociedad y el bien comun.
(Art. 58 de la Constitucion)...

Que la Constitucion Provincial en su art 186 establece como
competencia material de los Municipios la proteccién del medio ambiente,
paisaje, equilibrio ecolégico y polucién ambiental asi como regular y
coordinar planes urbanisticos y edilicios...

El Honorable Concejo Deliberante
de la Municipalidad de Villa General Belgrano
Sanciona con fuerza de Ordenanza

Art. 1°) Declarase Zona de Reserva y Paisaje Protegido a todo el Faldeo
de las Sierras chicas dentro del radio de Villa Gral. Belgrano establecido
por ordenanza N° 1503 / 08. Conforme a la ley provincial N° 9686 |,
guedando establecido que existen zonas especiales conforme al protocolo
00773, Loteo con Nomenclatura catastral Circ. 01, Secc. 2, Mna 70, Lotes
32 al 41; loteo con Nomenclatura Catastral H. 2524, P. 2290 ; camino
publico colindante con los limites del Loteo Villa Rancho Alegre, segun
Plano F N° 217, Dominio 18362 al Folio 22515, Tomo 91, Afio 1942
(Anexo ) y Camino a San AgUSTHIN........coot it e

Art. 2° Deréguense las ordenanzas 1278/03 y 1315/04 que
establecian las cotas maximas de construccidn en esazona.....................

Art. 3°) Se establece para el Faldeo de las Sierras Chicas el criterio de
altitud méximo de construccién a la base de las edificaciones, los 30 mts
sobre el nivel del eje medio de la ruta 5 en todo su recorrido dentro del
ejido municipal. Ser& obligatoria la inspeccion de las obras al finalizar los
cimientos para verificar lo presentado en planos y autorizar la
continuidad de las obras a fin de evitar las demoliciones en caso de
INCUMPIIMIBNTO. .. oo e e e e e e e e e ae e

Art. 4°) Establézcase zonas de restriccion constructiva dentro de esa cota maxima
en los relieves de faldeo de las lomas transversales a la ruta que se
encuentran en las siguientes latitudes (paralelos geogréficos):



31°, 597, 33”7
31°, 597, 437
31°, 597, 517
32°, 007, 07~
32°, 007, 227
32°, 007, 38~
32°, 007, 527
32°, 01°, 167",
32°, 01°, 407,
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CoNTRONME

(Se adjunta foto satelital como Anexo II).

Sobre dichas costillas transversales a la Ruta 5, sobre la margen Este,
solo se podréa construir a condicién de que las cumbreras no superen la
altura de -8.00m (menos ocho metros) tomados desde la paralela a la
ruta sobre el lomo de dicha costilla. Conforme al grafico N° 1.

CORTE PARALELO ALARUTAS

Dentro del espacio comprendido en la zona de restriccidon constructiva no
se permitira la realizacién de ningun tipo de construccion y/o edificacion,
sean cubiertas, semicubiertas o descubiertas, que requieran o0 no de la
aprobacion municipal, y aun cuando sean temporarias o0 provisorias,
exceptuando los cercos que delimiten la propiedad y los caminos internos.
Que no podran superar los 6 metros ancho como maximo. Esta
restriccion equivale a la intangibilidad absoluta de la franja de restriccién
constructiva cuyo objetivo es preservar sin modificaciones estructurales
[0S FEHIEVES SEITANOS ....uit it et et e et e e e e te e e e e et e ee s

Art. 59 Las areas de un predio habilitadas para construir y ejecutar
movimientos de suelos seran las que tengan una pendiente igual 0 menor



Pendientes superiores al 30%
Area intangible

/ Mty 9% > Pendientes inferiores al 30%
7 Area habilitada para construir
204 2

Art 6°) Todo manejo de suelo, extraccion o incorporacién de material
sobre el faldeo debera presentar previamente, de manera obligatoria, el
proyecto a escala con planos suscripto por profesional responsable
habilitado. Estos movimientos de suelo no podran superar el 50% de la
superficie en plano horizontal a construir. El material extraido se
reutilizara para completar la plataforma de la superficie a construir. Los
movimientos de suelo deberan preservar las caracteristicas propias del
paisaje y topografia de las sierras- En ningun caso el material extraido
podra volcarse sobre las laderas o pendientes.............ccooviiii i iineen.

Volumen de material a extrasr == Volumen de material a depositar
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Art 7°) Todo proyecto de intervencion en el faldeo de las sierras que no
corresponda a vivienda familiar o en caso de serlo supere los 600 m2,
debera tener la aprobacion del Area de Planificacion y Desarrollo
sustentable y el concejo deliberante. En estos casos se solicitaran los

requisitos establecidos en el formulario N° 3 de la Ordenanza 1580/10
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Art. 8° Todos los proyectos de Fraccionamiento del suelo, sobre el
Faldeo de las Sierras Chicas deberan ser aprobados por el Concejo
Deliberante con visacién previa . Para la factibilidad de fraccionamiento
se deberan tener en cuenta la posibilidad de construir segun los
requisitos de Ila presente ordenanza. La unidad minima de
fraccionamiento sera de 1 hectarea con una relacion frente — fondo que
responda al coeficiente de 1 a 3 maximo, con un frente minimo de 60
mts.. Todos los proyectos de fraccionamiento o subdivisiéon simple
deberan presentar siempre de manera obligatoria, la factibilidad de
provision de servicios de las cooperativas locales para el
000 )Y (o

Art. 9°) Establézcase que en el faldeo de las sierras chicas franjas
de preservaciéon de los cursos de agua permanentes y
semipermanentes asi como las obras de artes se regird segun lo
regulado por el Ente de Recursos Hidricos de la Provincia . La
autorizacion previa del Departamento Ejecutivo Municipal se extendera
con visacion del Area de Planeamiento y Desarrollo Sustentable o el Area
(o[ TSI oTe] g 7217 oTo] g T - N PP

Art. 10°). Establézcase una Reserva de Traza de acceso vehicular
dentro del limite maximo de intervencién permitida en esta ordenanza
para proteccion de incendios y/o uso de seguridad y Defensa Civil..........

Art. 11° Declarese todo el Faldeo de las Sierras Chicas zona de
Proteccién Minera y en consecuencia queda terminantemente prohibido
cualquier tipo de extraccion de minerales metaliferos o no metaliferos, en
cualquiera de sus formas conocidas (a cielo abierto, subterraneo o por
disolucién ). Aquellos emprendimientos de extraccibn de aridos
autorizados por la Direccion de Mineria de la Provincia que se encuentren
en actividad no podran extenderse a nuevas zonas sobre el area
protegida del Faldeo de las Sierras Chicas a partir de la promulgacion de
la presente Ordenanza. Una vez finalizadas sus actividades deberan
proceder a la restauracion del entorno natural en cumplimiento de las
Ordenanza vigentes. Asimismo se autoriza al DEM a realizar los
convenios con la Direccion de Mineria de la Provincia para la mejor
aplicacion y cumplimento de las leyes provinciales que regulan la
ACTIVIAA ... e e e



Acerca de las Construcciones

Art. 12°) Establézcase como Factor de Ocupacién Total del suelo (FOT)
para el Faldeo de las Sierras: 15%. EI volumen méaximo permitido por
unidad constructiva serd& de 1.500 m2. Cuando el FOT permita
construcciones mayores, estas deberan disgregarse en mas de un
volumen que guarden distancia no menor a dos veces la altura de la
(o0} 11 1 1T o o] o

Art. 13°) Todos las construcciones deberan contar con la factibilidad de
la provision de servicios emitidos por las cooperativas locales ................

Art. 149°) Todas las construcciones que se realicen sobre el Faldeo de las
Sierras deberan tener la instalacion de los servicios de modo subterraneo
y doble circuito para aguas grises. Las Camaras sépticas deberan ser
dobles y en caso de estar préximas a cursos de agua, ubicarse a una
distancia no menor de 30 mts del cauce............coiviiiiiiiiiiii i

Art. 15° Las construcciones sobre el faldeo seran con un altura maxima
de 9 metros contados a partir del cimiento mas bajo de la construccién.
Dichas construcciones constaran con planta baja, planta alta y atico,.
Para paredes exteriores deberan utilizar los colores permitidos por las
ordenanzas vigentes o revestimientos en madera o piedras oscuras. Las
cubiertas de tejas o chapas solo podran ser en tonos negro, gris, 0 rojo
(01=Y = 10 ] oo P

Art. 16°) A los efectos de mantener ésta Ordenanza actualizada , queda
establecido que todo proceso que implique la modificacion, ampliacion,
actualizacion e inclusive la consideracion de situaciones no previstas
debera ser tratado conjuntamente por el Honorable Concejo Deliberante ,
el Departamento Ejecutivo vy el area de Planificacion y Desarrollo
Sustentable. La opinion de este ultimo 6rgano (o el que lo reemplace en el
futuro) sera emitida a través de dictamen, que considere parametros de
calidad y escala del uso propuesto, insercion e impacto social y
ambiental, de las posibles modificaciones o situaciones no previstas en
la aCtual OrdENANZA. .. .......ieie ittt e e e e et re e eaeaaas



Acerca de las Sanciones

Art. 17° Correspondera en caso de incumplimiento a la presente
Ordenanza en primer lugar la obligaciéon de la remediacién y ser& pasible
de sanciones de 1 a 30 UBE dependiendo de la gravedad del dafo. En el
caso de los emprendimientos comerciales se podra disponer ademas la
clausura de la obra o del establecimiento. Tanto la evaluacion del dafio
como los criterios de remediacion seran determinados por el Honorable
Concejo Deliberante con el asesoramiento del Area Ambiental, o de otra
Area correspondiente. Para las infracciones a la cota maxima de
construccion y a los movimiento de suelo, correspondera la demolicion y
restauracion al estado anterior, mas la aplicacion de una multa
equivalente al 20% del valor de la inversion total a realizar.....................

Art. 18° ELEVESE, copia de la presente Ordenanza al Departamento
Ejecutivo Municipal para su conoCIimMIeNto .-..........ocoiviiieie i nenn.

Art. 19°) COMUNIQUESE, Publiquese, Dése al Registro Municipal y
ATCNIV S cm e

Dada en la sala de Sesiones del Honorable Concejo Deliberante de la
Municipalidad de Villa General Belgrano, a los Quince (15) dias del mes
de Septiembre de Dos Mil Diez (2010).......c.uieiriiiiieie i e e

Ordenanza N° 1599 /710
Folio N° 1614/1615/1616/1617/1618/1619/1620
J.F./g.c.
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